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Ayuntamiento de Lepe

CERTIFICADO

Expediente n°: Organo Colegiado:

774/2016 Pleno

Sara Nieves Garcia, EN CALIDAD DE SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LEPE, CERTIFICO:

Que en la sesion ordinaria celebrada el 25 de octubre de 2018 se adoptd el siguiente
acuerdo:

2.- APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE, DE MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL PINARES DE LEPE, RELATIVO AL ROCIO. EXPTE 774/2016

Al no promoverse debate alguno, el Sr. Alcalde plantea la votacion,
consistiendo ésta en la aprobacién definitiva de modificacién del Plan Parcial
Pinares de Lepe, relativo al Rocio, arrojando la misma el siguiente resultado:

« Un (1) voto a favor del Concejal del Grupo 1U
« Cinco (5) votos a favor de los Concejales del Grup PSOE
« Once (11) votos a faor de los Concejales del Grupo PP

Por lo que el Pleno de la Corporacion por unanimidad de los diecisiete (17)
miembros presentes de los 21 que legalmente la componen vy, por tanto, con
el quérum de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros, APRUEBA
la Propuesta de Acuerdo que obra en el eseciente cuyo tenor lierral es el
siguiente:

"Examinado el expediente del instrumento de planeamiento urbanistico
referido a la zona de El Rocio delimitada por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica del Municipio de Lepe, y
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Ayuntamiento de Lepe

RESULTANDO.- Que, la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria
celebrada con fecha 15 de abril de 2016, acord6 aprobar inicialmente el Plan
Parcial del sector de suelo urbanizable “El Rocio” elaborado por los Servicios
municipales y someter el expediente a informacién publica en la forma
prevista legalmente para la presentacion de alegaciones.

El expediente ha sido sometido a informacion publica mediante
publicacién de anuncios en el Diario Huelva Informacion y en Boletin Oficial
de la Provincia de Huelva de 3 y 9 de mayo de 2016, respectivamente, y en el
Tablon de anuncios del Ayuntamiento, asi como mediante notificacion
personal o, en su caso, por edictos, a los propietarios afectados, para la
presentacion de alegaciones.

Durante el tramite de informacion publica D. Manuel Maria Cordero
GOmez presentd escrito formulando las alegaciones que se indican a
continuacion de manera resumida:

» La delimitacion del sector incluye una parte de la parcela n°® 717 del
poligono 12 del Catastro de rustica de su propiedad.

» Considera contrario a la legalidad la obligacion establecida en el Plan
Parcial para los propietarios de ceder obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento el diez por ciento (10%) del aprovechamiento lucrativo.

Posteriormente, la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada con fecha 8 de
septiembre de 2017, acordd estimar parcialmente la alegacion formulada por D.
Manuel Maria Cordero Gémez en lo relativo al ajuste de la delimitacion del
Sector, desestimarla completamente en lo relativo a la supresion de la
obligacion de los propietarios de ceder obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento el diez por ciento (10%) del aprovechamiento lucrativo, y
aprobar provisionalmente el Plan Parcial del sector de suelo urbanizable “El
Rocio” en los términos contemplados en el Acuerdo.

A la vista de los pronunciamientos desfavorables emitidos por el
Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria
de Fomento y Vivienda por la afeccion a la carretera A-5056 de Lepe-La
Antilla, el Plan Parcial hubo de ser completado y subsanado, siendo el mismo
aprobado provisionalmente nuevamente por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 9 de marzo de 2018, obteniéndose en relacion a éste ultimo el
preceptivo informe favorable del Servicio de Carreteras en Huelva y de la
Direccion General de Infraestructuras de la Consejeria de Fomento y
Vivienda.

RESULTANDO.- Que, en el expediente figura pronunciamiento previo
emitido por la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria de Medio
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Ayuntamiento de Lepe

Ambiente y Ordenacion del Territorio emitido de conformidad con el articulo
31.2.C) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA), informando que deben observarse las
indicaciones que se enumeran a continuacion de manera resumida:

* En el Plan Parcial debera incorporarse, en su caso, Evaluacion del
Impacto en la Salud de conformidad con el Decreto 169/2014, de 9 de
diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion
del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, asi
como el Informe de Sostenibilidad Econémica previsto en el articulo
22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

* En el expediente debera acreditarse el cumplimiento del articulo 133 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, relativo a la consulta publica,
y del articulo 39.3 de la LOUA, relativo al fomento de la participacion
ciudadana. Asimismo, se considera necesario incorporar
pronunciamientos de las compafiias suministradoras y se estima
conveniente solicitar pronunciamiento de la Administracion competente
en materia de cauces publicos.

* No es adecuado mantener la ordenacion del sector en lo relativo a su
proximidad a la carretera, no estando justificada su falta de adaptacion
ala Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

» La ordenacion del sector y el disefio del viario deben adaptarse a la
legislacién vigente en materia de accesibilidad en las infraestructuras,
el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, debiendo
aportarse Anexo justificativo del cumplimiento de dicho normativa.

* En el Plan Parcial deberan establecerse las reservas de suelo para
dotaciones publicas exigidas en la LOUA para los suelos de uso
turistico.

 El articulado del Plan Parcial correspondiente a los derechos y
obligaciones de los propietarios de suelo deberéa ajustarse al articulo 54
de la LOUA.

» Habra de requerirse la prestacion de la garantia a que se refiere los
articulos 46 y 139 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

CONSIDERANDO.- Que a la vista del citado informe previo, de
caracter preceptivo y no vinculante y, en especial, la indicaciéon consistente en
exigir la adaptaciéon de la ordenacion urbanistica a las reservas de suelo para
dotaciones publicas exigidas en la LOUA para los suelos de uso turistico
como si se tratara de un nuevo ambito de planeamiento, se procede a
analizar en profundidad el expediente para, atendiendo a los antecedentes
existentes en la zona afectada y a lo establecido en el PGOU, dilucidar si lo
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Ayuntamiento de Lepe

mas correcto es continuar tramitando el expediente como un Plan Parcial “ex
novo” tal y como se ha venido haciendo hasta ahora, o bien, modificar su
denominaciéon y tramitarlo a modo de una innovacion del Plan Parcial de
Ordenacion de la zona “Los Pinares de Lepe” del afio 1975.

Hasta la fecha el expediente se ha venido tramitando como un Plan
Parcial “ex novo” que tiene su justificacion en el articulo 60 de las Normas
Urbanisticas del PGOU, que delimita formalmente este Sector como suelo
urbanizable destinado a uso caracteristico turistico y establece su ejecucién
dentro del primer cuatrienio de vigencia del mismo por el sistema de
cooperacion.

No obstante, en relacion al contenido sustancial del mismo debe
tenerse en cuenta que la situacién, delimitacién y superficie de las dotaciones
contempladas en el PGOU y ahora recogidas en el instrumento de
planeamiento de desarrollo que se tramita, coinciden y provienen del Plan
Parcial de la zona residencial “Los Pinares de Lepe” y de su Modificacion n.°
1, aprobados definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo con
fechas el 17 de marzo de 1975 y 03 de febrero de 1978, respectivamente.

A estos efectos debe tenerse en cuenta lo establecido en el primer péarrafo de
la Ficha resumen del Sector EI Rocio del PGOU que se transcribe a
continuacion:

“Corresponde al sector situado al sur de la ciudad de Lepe y en el margen
derecho de la carretera de Lepe a La Antilla, proveniente del Plan Parcial de
ordenacion de la zona residencial “Los Pinares de Lepe”, aprobado
definitivamente con fecha 17 de marzo de 1975. Se delimita al efecto de
definir un ambito sujeto al pago de cuotas de urbanizacion para la cobertura
del coste de las infraestructuras, los servicios y los equipamientos previstos
en el planeamiento”.

En el mismo sentido y a mayor abundamiento, a continuacion se transcribe el
apartado sexto del Acuerdo de aprobacién definitiva del PGOU de 29/12/05, el
cual por su importancia y especial incidencia resulta determinante para
comprender las peculiaridades del instrumento de planeamiento que nos
ocupa:

“..no se trata de un nuevo Sector de suelo urbanizable que se clasifica
en el Plan general, sino de suelo ya ordenado con anterioridad por el
Plan Parcial de Ordenacion de la zona residencial “Los Pinares de
Lepe”, aprobado definitivamente por la entonces denominada Comision
Provincial de Urbanismo el 17 de marzo de 1975, con la particularidad de que
se redactaron dos proyectos de urbanizacion diferentes para cada una de las
dos zonas que lo conforman. Asi la consideracion que hace ahora el Plan
General del Sector de El Rocio, como suelo urbanizable, no lo es a
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Ayuntamiento de Lepe

resultas de una nueva clasificacion de suelo, sino para la definicion del
sistema de gestion por cooperacion a los efectos de dar cobertura a los
costes de las infraestructuras, servicios y equipamientos previstos en el
planeamiento y no ejecutados hasta el momento. En este sentido hay que
advertir que los propietarios solo tienen derecho al 90% del aprovechamiento
medio del Sector.”

Es decir, la delimitacion del ambito no se realiza para definir una nueva
ordenacion diferente al Plan Parcial originario y efectuar una nueva
reparcelacion con su correspondiente equidistribucion de beneficios y cargas
derivadas de la ejecucién del planeamiento, sino que, atendiendo a los
antecedentes existentes, se realiza a los exclusivos efectos de ejecutar el
mismo planeamiento anterior no ejecutado, para lo cual se delimita una zona
gue se sujeta al pago de cuotas de urbanizacion con cargo a los propietarios
afectados para cubrir el coste de la ejecucion de las obras necesarias,
manteniendo la misma ordenacién, los mismos equipamientos y el mismo
sistema viario definidos en el Plan Parcial originario y asumidos en el PGOU,
y respetando las titularidades de los terrenos afectados inscritas actualmente
en el Registro de la Propiedad de Lepe.

Por ello, puede concluirse que la denominacién del presente expediente como
Plan Parcial del Sector El Rocio es inapropiada, ya que no nos encontramos
ante la delimitacion de un nuevo sector en relacion al cual se haya definido
una nueva ordenacion que ha de desarrollarse con un Plan Parcial “ex novo”,
sino ante un suelo ya ordenado pormenorizadamente por el Plan Parcial de
Ordenacion de la zona residencial “Los Pinares de Lepe” y su Modificacion n.°
1 de 1975 y 1978, respectivamente, que no fue ejecutado satisfactoriamente
en la zona afectada, cuya ordenacién ha sido asumida por el PGOU, que
define un dmbito sujeto al pago de cuotas de urbanizacion para la cobertura
del coste de las infraestructuras, los servicios y los equipamientos previstos
en el planeamiento.

En base a lo expuesto y de conformidad con las conclusiones de la
reunion mantenida con los Servicios técnicos de la Delegacion Territorial en
Huelva de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidén del Territorio,
resulta mas apropiado y ajustado al PGOU cambiar la denominacion del
presente expediente, que pasard a denominarse Modificacién del Plan Parcial
de “Los Pinares de Lepe”, relativa a la zona de El Rocio, conservandose las
actuaciones y tramites realizados conforme al ordenamiento juridico.

CONSIDERANDO.- En relacion a las indicaciones realizadas en el
informe previo emitido por la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, se formulan las siguientes
consideraciones:

* Respecto a la incorporacion de evaluacion del impacto en la salud, en
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Ayuntamiento de Lepe

el expediente figura pronunciamiento sectorial de la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Salud informando que el presente Plan
Parcial no precisa dicha evaluacién por no afectar a areas urbanas
socialmente desfavorecidas, ni verse afectado por lo dispuesto en el
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

En cuanto al Informe de sostenibiliad econémica, aunque su contenido
se deduce de los actuales Apartados 3.5 y 5 de la Modificacion del
Plan Parcial denominados “Consecuencias sociales y econdmicas de
la ejecucion del Plan” y “Estudio econdmico-financiero”, se estima
conveniente introducir en la Memoria un apartado especifico para
cumplimentar mas adecuadamente lo dispuesto en el articulo 22.5 del
Real Decreto Legislativo 7/2015.

En cuanto al cumplimiento del articulo 133 de la Ley 39/2015, referido
a la consulta publica previa, al presente expediente no le es de
aplicacion dicho articulo al iniciarse con fecha 15/04/2016, es decir,
antes de la entrada en vigor de la Ley 39/2015 que se produjo el dia
02/10/2016, por lo que de conformidad con la Disposicién transitoria
tercera de la citada Ley, el presente expediente estd sujeto a la
normativa anterior.

Por otro lado, se ha dado cumplimiento al articulo 39.3 de la LOUA, al
haberse facilitado el conocimiento del expediente por medios
telematicos mediante publicacion del anuncio de informacién publica
en la pagina web del Ayuntamiento de Lepe.

Respecto al informe de las Cias. suministradoras, es practica habitual
de las mismas, al menos de AQUALIA, como Cia. a la que corresponde
los servicios de suministro de agua potable y del saneamiento, emitir
este pronunciamento durante la tramitacion del Proyecto de
urbanizacién del sector, al ser el documento en el que se definen
pormenorizadamente las redes, por lo que se considera mas adecuado
solicitar estos informes durante la tramitacion del expediente del
Proyecto de urbanizacion y no en el presente expediente.

En cuanto a la conveniencia de solicitar pronunciamiento de la
Administracion competente en materia de cauces publicos, aunque la
topografia de los terrenos es irregular y se caracteriza por la existencia
de desniveles producidas por diferentes cotas de nivel del terreno,
debe tenerse en cuenta que los terrenos ya fueron urbanizados en su
momento y que los mismos no estan incluidos en ningin mapa de
peligrosidad por inundacion o de riesgo de inundacion, ni en la
delimitacion de zonas inundables elaborados por la Junta de
Andalucia, y que en el a&mbito territorial del sector no existe ningun
cauce publico, por lo que no se aprecia la conveniencia del
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Ayuntamiento de Lepe

pronunciamiento citado.

Respecto a la proximidad de la ordenacion del sector a la carretera de
titularidad autondmica A-5056 de Lepe-La Antilla y a su falta de
adaptaciéon a la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia, en el
expediente figura pronunciamiento favorable emitidos por el Servicio de
Carreteras en Huelva de la Delegacion Territorial y por la Direccion
General de Infraestructuras de la Consejeria de Fomento y Vivienda,
gue son los organismos o entidades administrativas a las que
corresponde velar por el cumplimiento de la normativa en materia de
carreteras.

En cuanto a la necesidad de adaptar la ordenacion del sector a las
reservas de suelo para dotaciones publicas exigidas en la LOUA para
los suelos de uso turistico, no procede desde el momento en que nos
encontramos ante un planeamiento constituido por el Plan Parcial de la
zona residencial “Los Pinares de Lepe” y su Modificacion n.° 1,
aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de la LOUA, sin que
la Modificacion que ahora se tramita afecte a la situacion, delimitacion,
ni a la superficie de las dotaciones ya definidas y asumidas en el
PGOU, més alld de una simple adaptacion o ajuste a la topografia y
realidad de los terrenos afectados.

En cuanto al cumplimiento en el viario de las especificaciones de las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia, poner de manifiesto una vez
mas que nos encontramos ante un planeamiento aprobado con
anterioridad a la entrada en vigor de dicha normativa con las
consiguientes peculiaridades que ello conlleva en su aplicacion,
debiéndose proceder al cumplimiento de la citada normativa en el
Proyecto de urbanizacidén que se elabore en la medida que ello resulte
posible.

En cuanto al ajuste de la regulacion de los derechos y obligaciones de
los propietarios de suelo al articulo 54 de la LOUA, se estima
procedente subsanar y completar la misma, en concreto, el articulo 6.2
de las Ordenanzas, para su adecuacién al ordenamiento juridico.

En cuanto a la necesidad de requerir la prestacion de la garantia a que
se refieren los articulos 46 y 139 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, considero que no es necesario ya que no nos
encontramos ante un Plan Parcial de iniciativa particular a los que se
refieren aquellos articulos, sino ante un Plan Parcial que se tramita de
oficio por el Ayuntamiento de Lepe.

CONSIDERANDO.- Que, en el nuevo ejemplar del instrumento de
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Ayuntamiento de Lepe

planeamiento urbanistico que se eleva al Pleno Municipal para su aprobacion
definitiva se han introducido los siguientes aspectos novedosos:

« En todos los documentos del instrumento de planeamiento urbanistico
se ha cambiado la denominacién que se venia utilizando de “Plan
Parcial del Sector de suelo urbanizable EI Rocio”, por la de
“Modificacion del Plan Parcial de “Los Pinares de Lepe”, relativa a la
zona El Rocio”. Ademas, en la Modificacion se precisa puntualmente
su contenido en el sentido de clarificar que su objeto es:

» Ajustar la ordenacién urbanistica del Plan Parcial de Ordenacién de la
zona residencial “Los Pinares de Lepe” en El Rocio a la topografia y
realidad fisica de los terrenos afectados

» Ajustar la delimitacion de la zona afectada, por un lado, excluyendo de
su ambito el dominio publico viario vinculado a la carretera A-5056 de
conformidad con el informe sectorial emitido desde la Delegacion
Territorial de Fomento y Vivienda y, por otro, incorporando parte de la
parcela 439 del poligono 12 para resolver el acceso al sector desde la
citada carretera.

* Incorporar unas Ordenanzas edificatorias que  aseguren,
especialmente, el cumplimiento de la normativa contemplada en el
PGOU en relacién a la tipologias de casas aisladas y en relacion a la
obligacion de los propietarios de ceder obligatoria y gratuitamente el
10% del aprovechamiento medio de la zona afectada.

» Se ha mejorado la redaccion del segundo parrafo del articulo 6 de las
Ordenanzas para ajustar su contenido al articulo 54 de la LOUA.

« Se ha introducido un apartado especifico denominado “Informe de
sostenibilidad econdmica” para cumplimentar mas adecuadamente lo
dispuesto en el articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015.

Estas novedades son simples alteraciones de aspectos puntuales, por lo que
no suponen un cambio sustancial del instrumento de planeamiento
urbanistico aprobado inicial y provisionalmente, que haga necesario un nuevo
sometimiento a informacion publica del expediente.

CONSIDERANDO.- Que en la tramitacion del instrumento de
planeamiento urbanistico se ha respetado el procedimiento establecido,
principalmente, en los articulos 32 y 39 de la LOUA, y su contenido incluye los
documentos y determinaciones exigidas en los articulos 13 y 19 de la LOUA,
asi como en los articulo 45, 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, ajustandose al PGOU y al ordenamiento juridico aplicable.

CONSIDERANDO.- Que la competencia para adoptar el acuerdo de
aprobacion definitiva la ostenta el Pleno Municipal, para lo que precisa
mayoria simple.(art. 22. 2 ¢) y 47.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
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Ayuntamiento de Lepe

modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril).

CONSIDERANDO.- Que de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 40 de la LOUA, los documentos completos del instrumento de
planeamiento objeto de aprobacion definitiva se remitiran al registro de
instrumentos de planeamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, para su inscripcién y su depésito en este
registro y en el registro municipal, siendo condicion legal necesaria para la
publicacion del mismo.

Visto Informe Juridico emitido al efecto, se propone al Ayuntamiento
Pleno la adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Cambiar la denominacién del presente expediente
pasando a denominarse Modificacion del Plan Parcial de “Los Pinares de
Lepe”, relativa a la zona de El Rocio, conservandose las actuaciones y
tramites realizados conforme al ordenamiento juridico.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan Parcial
de Los Pinares de Lepe, relativa a la zona de El Rocio, en los términos
contemplados en los considerandos del presente Acuerdo.

TERCERO.- Remitir los documentos completos del instrumento de
planeamiento objeto de aprobacion definitiva al registro de instrumentos de
planeamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes y, una vez depositado, al registro municipal.

CUARTO.- Notificar personalmente el presente Acuerdo a todos los
propietarios afectados.

QUINTO.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva junto con las
Ordenanzas Urbanisticas del Plan Parcial en el Boletin Oficial de la Provincia,
con indicacion de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro
del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de
urbanismo, procediendo su entrada en vigor una vez transcurrido el plazo de
quince dias habiles desde la publicacion del acuerdo mismo.

SEXTO.- Facultar al Teniente de Alcalde-Delegado del Area de
Urbanismo, Calidad Ambiental, Catastro y Deporte, Manuel Alberto Santana
Martinez, para la firma de cuantos documentos sean necesarios para la
mejor efectividad del presente Acuerdo."
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Ayuntamiento de Lepe

Y para que conste, a los efectos oportunos en el expediente de su razén, de orden y
con el V.° B.° de la Sra. Teniente de Alcalde de Presidencia y Relaciones
Institucionales, con la salvedad prevista en el articulo 206 del Reglamento de
Organizaciéon, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado
por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, se expide la presente.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Plza. Espafia, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 959 38 03 12

www.lepe.es

Cod. Validacion: AJH2XGYFGZWZNQAPCN7MDPMQG | Verificacién: http://lepe.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 10



	barcode1: 
	barcode2: 
	barcode3: 
	barcode4: 
	barcode5: 
	barcode6: 
	barcode7: 
	barcode8: 
	barcode9: 
	barcode10: 
		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Lepe
	2018-10-26T09:39:55+0200
	Lepe
	NIEVES GARCIA SARA - 44206623W
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Lepe
	2018-10-26T10:08:42+0200
	Lepe
	CORO MARTIN BELLA PILAR - 75568219V
	Lo acepto




